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Buroname

eingeladener kooperativer stadtebaulich-freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb

Wettbewerb MAGNUM Areal, Osnabriick

Die Entwurfserlauterungen sind in der vorgegebenen Textmaske themenbezogen einzutragen. Eine maximale
Zeichenanzahl von insgesamt 5.000 Zeichen inkl. Leerzeichen ist zu beriicksichtigen.

Qualitat des stadtbaulichen Konzepts: Grundidee, Innovationsgehalt und Modellcharakter,

MaRstablichkeit der Bebauung, Qualitat der Nutzungsmischung, Vielfalt der Gebaudetypologien, Gestaltqualitat
der Baukdrper, Einbindung in den stadtréumlichen Kontext, Adressbildung, Unverwechselbarkeit,
Sichtbeziehungen, Nutzungskonzept, Erreichen der Barrierefreiheit, Umgang mit Bestand, Identitatsbildung des
Quartiers

In der Osnabricker Macherei treffen wohnen, arbeiten, produzieren, erholen, Natur erleben und Spaf}
aufeinander und schaffen neue Synergien. Der Sukzessionswald, die Kléckner Hase und die erhaltenswerten
Industriebauten bilden die Grundlage fir Machereis einzigartige Identitat. Die Bebauung im Siden ist
geschlossen und reagiert damit auf die La&rmquellen der Bahn und Durchgangsstrasse wahrend sich die Struktur
im Norden Richtung Kléckner Hase 6ffnet und verknupft. Ein fixer Rahmen aus Straf3en und FreirAumen
ermdglicht Flexibilitat in der Baufelderentwicklung.

Nutzungen: u.a. flacheneffiziente Produktionsstatte, sozialgemischte Wohnformen, lebendiger Quartiersplatz.
Halboffene Wohnblécke, produktive Sockel, Bestandshallen und Biroriegel werden miteinander kombiniert. Ein
Hochhaus markiert die Achse vom Kldckner Hase zum Wald entlang der neuen griinen Diagonale. Projekt ist
komplett barrierefrei geplant.

Qualitat des freiraumplanerischen Konzepts: Grundidee, Maf3stablichkeit der Freirdume, Vielfalt und
Zonierung der 6ffentlichen und privaten Freiraume, vielfaltige Aufenthaltsqualitat, Barrierefreiheit des
Gesamtkonzepts, Freiraumverbindungen/Anschlisse, stadtebauliche und freirdumliche Verflechtung
Facettenreiche Freirdume die gruene Diagonale verbindet den Sukzessionswald durch das Gebiet mit
der Kléckner Hase. Naturrdume sind miteinander vernetzt und tragen zur biologischen Vielfalt, Wohlbefinden
und nachbarschaftlichen Anbindung bei.

Nutzungen und Gestaltung: Vorhandene Sport- und Spielangebote an der Kldckner Hase werden erganzt und
entlang der Diagonale verlangert. Die Gestaltung der Straf3en wird Klimaanpassungsmafinahmen und einer
barrierefreien Nutzung gerecht. Wahrend Baume, flache Regenwassermulden, Sitzgelegenheiten und
Aneignungsflachen die Aufenthaltsqualitét steigern.

Versorgung: 7,5mz2 offentliche Griinflache je Einwohner:in/ Mitarbeiter:in, private Freirdume stehen in Hofen
oder auf Dachern zu Verfigung.

Qualitat des hochbaulichen Konzepts: Nutzungsmdglichkeiten und Funktionalitat/Flexibilitdt, Gebaudetiefen,
Belichtung, Blickbeziehungen, Qualitat der privaten Freirdume, Erreichen der Barrierefreiheit

Funktionen werden so angeordnet, dass Synergien entstehen und urbanes Leben geférdert wird. Eine
anpassungsfahige Grundstruktur, mit vorgegebenen Nutzungsschwerpunkten, auf Basis eines Rasters aus
StrafRen und FreirAumen. Je nach Situation und Bedarf sind unterschiedliche Entwicklungen der Baufelder
moglich.

Nutzungen werden, unter Beriicksichtigung aller Standortfaktoren (Bsp. Larmschutz), auf Ebene des Gebietes,
der Baufelder und innerhalb der Geb&ude gemixt.

Unterschiedliche Typologien (produktive Sockeln, offene Wohnbldcke usw.), mit unterschiedliche Gebaudetiefen,
flexibel und gemischt nutzbar.
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Qualitat des ErschlieBungs- und Mobilitatskonzepts: Grundidee, funktionale Ausformung der inneren
ErschlieBung, Einbindung in das bestehende Wegekonzept, Konzept fir den ruhenden Verkehr, Erreichen der
Barrierefreiheit, Rad- und FuRverkehr, Leistungsfahigkeit der Verkehrsplanung, Ideen zur Mobilitat

Offentlicher Nah-, Rad- und FuRverkehr werden priorisiert. Eine Umweltverbundachse mit Busanbindung und
breiten Ful3- und Radwegen in der Mitte des Quartiers dienen dem Areal, ein neuer Ful3- und Radweg auf dem
Larmschutzwall fungiert als Bindeglied zur Umgebung.

Die DurchfahrtsstraRe, die auch als Erleichterung zur Bessemer Strasse dient, wird in den Siden gelegt, um die
ErschlieBung zu optimieren und Larmquellen zu mindern. Somit werden Lieferverkehr fiir die Produktion,
Anschluss an die Mobilitatshubs und Durchgangsverkehr gebiindelt. Eine alternative Anbindung kénnte jedoch
wie in der Ausschreibung vorgesehen verlaufen.

Autos parken in 2 Mobilitatshubs (1170 Stellplatze; ¥4 des Stellplatzschlissels, davon Yz fur E-Autos und weitere
Nutzungen, Fahrradparken und Logistikflachen)

Qualitat des Nachhaltigkeitskonzepts: okologische Grundkonzeption, Ausrichtung der Bebauung,
Flacheneffizienz, Umweltvertraglichkeit, Beitrag zum energetisch optimierten Bauen, Anséatze Energie/
Regenwassermanagement

Flacheneffiziente Bauten fir mehr RAume flr Regenwasserriickhalt, Freiraum- und Artenvielfalt, sowie resiliente
Strukturen fir Klimaanpassungsmafnahmen (u.a. Erhalt des Waldes als Kaltluftentstehungsgebiet, Optimierung
der Luftzirkulation im Gebiet durch Kirzung der Bestandshalle, Schaffung von Kaltluftschneisen durch Ost-West
Ausrichtung der beiden Straf3en) wirken sich positiv auf die Umweltbilanz des Areals aus.

Die Energieversorgung des Neubauquartiers erfolgt Giber ein LowEx-Netz bei ca. 12-15°C (Bereitstellung der
Raumwarme tber Warmepumpen und Flachenheizkorper, Trinkwarmwasser durch Wohnungsstationen).
Nutzung der Abwarme der ortlichen Industrie- und Gewerbebetriebe gem. Prosumerprinzip, Einspeisung der
Warme aus dem Grauwasser ins LowEx-Netz, sowie PV-Anlagen an Sudfassaden und auf Dachflachen mit Ost-
West-Ausrichtung komplementieren das Konzept.

Wirtschaftlichkeit: Ausnutzungskennziffern, Realteilbarkeit, ErschlieBungsaufwand, Vermarktbarkeit,
abschnittsweise Realisierbarkeit

Die Ausnitzungsziffer der Baufelder liegt im Schnitt bei 3,0. Gro3e und Geometrie der Baufelder erméglichen
flexible Entwicklungspotentiale, die abschnittsweise realisiert werden kénnen.. Freiraume (Bsp. Wald,
Gleisanschluss) steigern den Grundstiickswert. Optimisierter ErschlieBungsaufwand.

Realisierbarkeit: Einhaltung der planerischen Restriktionen, Umsetzbarkeit des Nutzungsprogrammes,
planungsrechtliche Umsetzbarkeit, technische Realisierbarkeit, Etappierungskonzept

Altlasten werden mittels Verdichtung der Aufflillungen und Abkopplung mit Lehmmembrane mitigiert. Neue
Gebéude sind ohne Unterkellerung. Die Griindung erfolgt mit unterschiedlichen TiefgriindungsmalRnahmen,
(Bsp. vermortelte Stopfsaulen, Rammpfahle oder Bohrpfahle, je nach Hohe der Auffillung und Tiefe der
Kontamination; Bohrpféhle mit integrierten Energiesonden). Entsorgungskosten werden hierdurch gesenkt.

Waldabstande und Freizone zur Bahntrasse werden gewahrt und larmintensiven Nutzungen im Siden gebiindelt.

Im Bestand werden die Griindungen neuer Gebaudeteilen au3erhalb der bestehenden Fundamente; Verteilung
der Fundamentlasten aus den mehrgeschossigen Neubauten unabhangig vom Bestand. Abstandflachen werden
eingehalten. In jeder Phase ensteht ein Stiick Stadt mit underschiedlichen Nutzungen und Freirdumen.
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